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Stanovy spoleCenstvi vlastnikl jednotek s nazvem:
Spolecenstvi vlastnikil jednotek domu ¢.p.2433, v ulici
Drahobejlova, Praha 9, Liben

CAST PRVNI VSEOBECNA USTANOVENI]
C1.1 Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikil jednotek (dale jen "spolecenstvi") je pravnickou
osobou, ktera vznikla na zakladé zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se
upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nekteré vlastnické
vztahy k bytim a nebytovym prostoriim a dopliuji nékteré zdkony (zakon
o vlastnictvi byttl), a je upravena podle zakona ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ktery nabyl pravni u€innosti dne 1. ledna 2014.

Spolecenstvi je pravnickou osobou zalozenou za ucelem zajistovani
spravy domu a pozemku; pfi napliiovani svého ticelu je zptisobilé nabyvat
prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se
ptimo ¢i neptimo podilet na podnikéni nebo jiné ¢innosti podnikatelti
nebo byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem.

Spolecenstvi je zaloZeno za ucelem spravy bytového domu (dale jen
"sprava domu") €. p. 2433, umisténém na pozemku parc. ¢. 3320/1, v
katastralnim izemi Liben, obec Praha, zapsaném na listu vlastnictvi ¢.
1459 u Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha (dale jen ,,dGm") a za G¢elem spravy shora uvedeného
pozemku.

Vlastnické pravo k jednotkam ve shora uvedeném domé s byty nabyli
vsichni vlastnici podle zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a
nebytovym prostoriim a dopliuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi
bytt), tento zakon také vymezuje pojmy jednotka a nebytovy prostor.
Jednotkou se rozumi jednotka nebo nebytovy prostor jako vymezena ¢ast
domu uvedeného v odst. (3) tohoto ¢lanku stanov.

Spolecenstvi vzniklo dnem 18. ¢ervna 2012, pfi¢emz zapsano do rejstiiku
spolecenstvi vlastnikil jednotek, vedeného Méstskym soudem v Praze,
bylo dne 1. fijna 2012, a to do oddilu S, vlozky 14029.

Spolecenstvi je osobou odpoveédnou za spravu domu a pozemku.

Spolecenstvi miize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely
spravy domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi
vlastnikl zajisti dluh jiné osoby, se nepftihlizi.

Spolecenstvi pravné jedna v mezich svého tcelu s vlastniky jednotek i s
ttetimi osobami. Vzniknou-li vlastniktim jednotek prava vadou jednotky,
zastupuje spoleCenstvi vlastniky jednotek pfi uplatiiovani téchto prav.
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Sdruzi-li se spolecenstvi s jinym spolecenstvim ke spolupraci pii
naplnovani svého ucelu nebo stane-li se clenem pravnické osoby
sdruzujici spolecenstvi nebo vlastniky jednotek nebo jinak ptisobici v
oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové ucasti, nez je
poskytnuti ¢lenského vkladu nebo poskytovani clenskych ptispévk.
Zavéze-li se spolecenstvi vlastnikil podilet se na ztrat€ jiné osoby, hradit
jeji dluhy nebo je zajistit, nepiihlizi se k tomu.

CI. II Nizev a sidlo spoletenstvi

Nazvem spolecenstvi jsou slova "Spolecenstvi vlastnikl jednotek domu
€.p.2433, v ulici Drahobejlova, Praha 9, Liben".

Sidlo spolecenstvi je: Drahobejlova 2433/12, Libeni, 190 00 Praha 9.

CAST DRUHA PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI
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CI. III Sprava domu, pozemku a dal3i ¢innosti

Sprava domu a pozemku zahrnuje v$e, co nenalezi vlastniku jednotky a
co je v zajmu vSech spoluvlastnikii nutné nebo ucelné pro fadnou péci o
dim a pozemek jako funk¢ni celek a zachovani nebo zlepsSeni
spole¢nych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s piipravou a
provadénim zmén spolecnych ¢asti domu nastavbou, ptistavbou,
stavebni Gpravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim,
udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku
slouzicich vSem spoluvlastnikiim domu.

Sprava se vztahuje i na spole¢né ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen
nékterému spoluvlastniku.

Spravou domu se rozumi zejména zajistovani:

provozu domu a pozemku,

udrzby a oprav spolecnych casti domu,

protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodu,

revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodi elektrické
energie, plynu, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové
vody vcetné radiatord, vzduchotechniky, vytaht, zatizeni pro piijem
televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v
domeé a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

revizi a oprav domovni kotelny ¢i vymeénikové (predavaci) stanice v
rozsahu a zpusobem odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu, f)
prohlidek a ¢isténi komind,

administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu,
vcetné vedeni ptislusné technické a provozni dokumentace domu,
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spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lent spolecenstvi,
dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpist a
technickych postupil spojenych se spravou domu,

vyroba elektfiny za Gc¢elem sniZeni provoznich nakladi domu, zajisténa
prostfednictvim FTV, jezZ je spole¢nym technickym zafizenim.

(4) V ramci piedmétu své ¢innosti miiZze spolecenstvi sjednavat smlouvy, zejména
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zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li 0
sluzby, jejichz dodavky si clenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele
pfimo, c) pojisténi domu,

najmu spole¢nych ¢asti domu,

najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenti spolecenstvi.

Spolecenstvi zajist'uje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv
podle odstavce 3 a 4 a uplatiovani narokll z porusovani smluvnich
povinnosti ze strany dodavateld.

Spolecenstvi dale zajistuje zejména tyto ¢innosti spojené se spravou
domu a pozemku:

stanoveni a vybirani pfedem ur¢enych finan¢nich prostiedki od ¢lenti
spolecenstvi na naklady spojené se spravou domu a pozemku (dale jen
"ptispévky na spravu domu a pozemku"), popiipadé dalsich ptispévki na
¢innosti uvedené v ¢L. IV,

vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi, které jsou podle pismene a)
vybirany,

vedeni evidence nakladt vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti
spolecenstvi,

ziizeni Gctu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostfedky,

vedeni Gcetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi.

Spolecenstvi zajist'uje bud’ ptimo nebo na zéklad¢é smluv uzavienych

spolecenstvim s dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti
domu (dale jen "sluzby"), naptiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody,
elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, tklid spolecnych prostor, uzivani
vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této
¢innosti spoleCenstvi zajistuje zejména

a)

b)

stanoveni a vybirani zaloh na Uhrady za sluzby zajistované
spolecenstvim,

zpusob rozactovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li
rozuctovani cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim ptedpisem nebo
rozhodnutim cenového orgdnu, a vyuctovani piijatych zaloh na
jednotlivé ¢leny spoleéenstvi,

vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich
uhradami véetné vyuctovani.



(8) Spolecenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spole¢nych
casti domu, zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym
nebo pravnickym osobam nez ¢lentim spole¢enstvi véetné uzavirani s
tim souvisejicich smluv.

9) Spole€enstvi zajist'uje ¢innosti souvisejici s provozovanim fotovoltaické
elektrarny umisténé na stfese budovy, véetné uzavirani s tim
souvisejicich smluv.

(10) Spolecenstvi déle zajist'uje zejména

a) v€asné vymahani plnéni povinnosti ulozenych clentim spolecenstvi, které
jim ukladaji pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z té€chto stanov ¢i usneseni
shromazdéni,

b) tadné hospodateni se svym majetkem a s finanénimi prostiedky
poskytovanymi vlastniky jednotek,

c) plnéni dalsich povinnosti spojenych s predmétem ¢innosti spolecenstvi

podle zvlastnich pravnich predpist.

CIL. IV Opravnéni sjednavat smlouvy

1) Pro ucely spravy domu a pozemku je spolecenstvi opravnéno sjednavat
smlouvy tykajici se zejména:

a) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti a
spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele piimo, C) pojisténi
domu,

d) najmu spole¢nych ¢asti domu, a

e) zajisténi provozu vybranych technickych zatizeni spojenych s uzivanim

spole¢nych &asti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema
spolecenstvi vlastnikd opravnéni je provozovat, jako jsou domovni
kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice, dieselagregaty a podobna
vyhrazena technicka zafizeni.

(2) Spolecenstvi dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni
povinnosti druhé smluvni strany.
C1. V Zajist'ovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se
spravcem

(1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povétené spravou domu
(dale jen "spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnika
jednotek (dale jen "shromazdéni") o ustanoveni spravce, miize spolecenstvi
zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou
domu a pozemku a s dal$imi ¢innostmi, popiipadé nekteré z téchto ¢innosti, na
zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se sprdvcem obsahuje



a)

b)

c)

d)

3)

vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat, v¢. ceny za sluzby
poskytované spravcem,

uréeni zptisobu hospodateni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s
finan¢nimi prostfedky poskytovanymi na thradu sluzeb véetné jejich
evidence,

povinnost spravce piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény
pfedem ke schvaleni organu spolecenstvi pfislusnému podle téchto
stanov, pokud je spravce spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,
povinnost spravce piedlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o ¢innosti
spravce, zejména o finanénim hospodateni, o stavu finan¢nich prosttedkt
kazdého vlastnika jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o
jinych vyznamnych skutec¢nostech,

povinnost spravce pied ukonéenim jeho ¢innosti podat shromazdéni
zpravu o své ¢innosti a pfedat vyboru vSechny pisemné materialy o
spravé domu a své ¢innosti, f) dalsi nalezitosti stanovené
shromézdénim.

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem v

ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti schvaluje shromazdéni.

(4)

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstaveil 1 az 3 nemtze byt

dotéena vylu¢na rozhodovaci plsobnost organd spolecenstvi plynouci ze zakona a
z téchto stanov.
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CAST TRETI ORGANY SPOLECENSTVI
CI. VI Spole¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:

shromazdéni,

vybor

kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

Orgény uvedené v odstavci 1 pism. b) a ¢) jsou volené organy
spoledenstvi. Clenem voleného organu spoleenstvi byt pouze osoba,
ktera je jako fyzicka osoba ¢lenem spolecenstvi nebo je ¢lenem
statutarniho organu nebo zmocnénym zastupcem pravnické osoby - ¢lena
spolecenstvi; je ke dni volby starsi 18 let, je plné€ svépravna a bezithonna
ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.

Clenem voleného organu spoledenstvi nemiize byt soudasné ten, jehoz
pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem
voleného organu spoleéenstvi. Clenstvi v jednom voleném orgéanu
spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto
spolecenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v orgdnu spolecenstvi je zavazkem
osobni povahy a ¢len voleného organu spoleCenstvi se nemiiZze nechat
zastoupit pii vykonu své funkce.
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Funkéni obdobi ¢leni volenych organt spolecenstvi je 5 let; podina
dnem zvoleni do funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi
ve voleném organu déle konéi odstoupenim z funkce, odvolanim z
funkce, ztratou zptisobilosti byt ¢lenem organu nebo zanikem ¢lenstvi ve
spolecenstvi, piip. jinym zptisobem dle pravnich pfedpisi nebo téchto
stanov.

Clen voleného organu spolecenstvi mize byt volen opétovné.

Clen voleného organu spoleéenstvi miize byt pred uplynutim funkéniho
obdobi z funkce odvolan shromazdénim.

Clen voleného orgénu spole¢enstvi miize pred uplynutim funkéniho
obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu
spolecenstvi, jehoZ je ¢lenem. Jeho funkce kon¢i uplynutim 2 mésicti od
dojiti oznameni.

Shromazdéni mtize volit nahradniky ¢lent volenych organti spolecenstvi
v poctu rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych ¢lenti organu, spolu s
uréenim jejich potadi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz
funkce skoncila pted uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni
funkce. Pro ndhradniky plati ustanoveni odstavct 2, 3 a 4 obdobné.

Nejsou-li shromazdénim zvoleni nahradnici dle pfedchoziho odstavce
tohoto ¢lanku stanov, mohou ¢lenové voleného organu, jejichz pocet
neklesl pod polovinu, zvolit (kooptovat) ndhradni ¢leny voleného organu
do nejblizsiho zasedani shromazdéni. Na tomto nejbliz§im zasedani
shromazdéni pak shromazdéni zvoli nové, chybéjici ¢leny voleného
organu, piicemz jimi mohou byt i ti, které pfedtim kooptovali zbyvajici
¢lenové voleného organu.

Organy spoleéenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se miize nadpoloviéni
vétSinou hlast pritomnych clenti usnést, ze bude o urcité véci hlasovat
tajn¢ pomoci hlasovacich listkli. V takovém ptipadé soucasné stanovi
postup pro tajné hlasovani.

Prvnim ¢lenem statutarniho organu spolecenstvi byla spoleénost FERD
s.r.0., ICO: 282 11 545, se sidlem Praha 1, Kaprova 12/40, PSC 11000.

CL. VII Shromazdéni

Nejvyssim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvofi vsichni
vlastnici jednotek.

Do vyluéné plsobnosti shromazdéni nalezi

zména stanov,

zména prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické
pravo k jednotkam,

volba a odvolavani ¢lenti volenych organti a rozhodovani o vysi jejich
odmén,
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schvaleni rozpoctu, ucetni zaveérky, vyporadani vysledku hospodateni a
zpravy o hospodafeni spolecenstvi a spravé domu s vysledky plnéni
rozpoctu, jakoz i celkové vySe prispévkl na spravu domu pro pristi
obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych
prispévkd,

schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich uhradu, jakoz i zptisobu
rozuctovani cen sluzeb na jednotky,

rozhodovani:

o Clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé ptisobici v oblasti bydleni,

o zmén¢ ucelu uzivani domu nebo jednotky,

o zméné& podlahové plochy jednotky,

o uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

0 zmén¢ podilu na spoleénych Castech,

o zmeén¢ v uréeni spolecné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika
jednotky,

o opravé nebo stavebni Gpravé spoleénych ¢asti domu, pievySuji-li
naklady c¢astku stanovenou v ¢l. VIII. odst. 12 stanov,

g) udélovani pfedchoziho souhlasu:

k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani
s nimi,

k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje
¢astku stanovenou v ¢l. VIII. odst. 12 stanov,

k uzavieni smlouvy o tvéru spolecenstvim véetn¢ schvaleni vyse a
podminek Gvéru,

k uzavieni smlouvy o ziizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy
souhlasil,

h)urceni osoby, ktera ma zaji§t'ovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni
zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

i) rozhodovani o ptijeti a zméné domovniho fadu, o pravidlech pro uzivani

spole¢nych ¢asti domu,

j) rozhodovani v dalsich zalezitostech urcenych stanovami nebo v zalezitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.
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Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor.
Svolavatel ptipravuje téz podklady projednani shromazdéni.

Vybor svola shromazdéni i z podnétu vlastnikid jednotek, kteti maji vice
nez ctvrtinu vSech hlasi, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to ve 1htté
do tficeti dnti od doruceni podnétu, svolaji tito vlastnici shromazdéni k
zasedani na naklad spolecenstvi sami. Je-li zasedani svolano z podnétu
vlastnikl jednotek, mtize byt pofad zasedani zménén jen se souhlasem
toho, kdo podnét podal.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasle vSem
¢lentim spolecCenstvi na jimi sdélenou dorucovaci adresu, jinak na adresu
uvedenou v katastru nemovitosti, a soucasné vyveési v domé na domovni
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vyvésce spolecenstvi. Kdo zasedani svolal, miZe jej odvolat nebo odlozit
stejnym zptisobem, jakym bylo svolano.

Pisemna pozvanka musi byt zaslana a soucasné vyvésena nejméné 15 dni
prede dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum,
hodina, misto konani a program jednani shromazdéni. Dale se v
pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi seznamit s

vvvvvv

k pozvance pfipojeny.

Svolavatel zahaji jednani shromazdéni a ovéri, zda je ¢lenska schiize
usnasenischopna. Poté zajisti volbu pfedsedy shromdzdéni a dalsich
¢inovnikd, jejichz volbu vyzaduji stanovy ¢i zékon.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi,
kteti maji vétsinu hlast. K ptijeti usneseni je zapotiebi nadpolovicni
vétsiny hlash pfitomnych ¢lent spolecenstvi, pokud zakon nebo tyto
stanovy neurcuji jinak. K pfijeti rozhodnuti dle odst. 2. pism. a), b), f) a
g) tohoto ¢lanku stanov se vSak vyzaduje souhlas % vétSiny hlast
pritomnych vlastnikd jednotek. Souhlasu vSech ¢lenti spolecenstvi je
zapotiebi k pfijeti usneseni o omezeni prav spoluvlastnikii domu na dobu
delsi 10 let. Tvori-li spolecenstvi pouze 3 ¢lenove, je zapotiebi k prijeti
usneseni shromazdéni vzdy souhlasu vSech ¢lenti spolecenstvi.

Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilt ¢lentl
spolecenstvi na spole¢nych castech domu.

Pfi rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody,
rozhodne na navrh kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Jde-li 0
dilezitou zalezitost, miize pfehlasovany ¢len spolecenstvi pozadat soud,
aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 3 mésicti ode dne
ptijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

Clenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né
jeden hlas. Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery
bude vykonavat jejich prava vuci spolecenstvi. To plati i v pfipadé
manzeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni. Zmocnéni vyzaduje
pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spolecenstvi
bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich spole¢nému zastupci.
Prava a povinnosti ¢lena spoleéenstvi vykonava spoleény zastupce.
Spoleény zastupce je mimo jiné opravnén zucastnit se zasedani
shromazdéni spolecenstvi a vykondvat na ném prava ¢lena spolecenstvi.
Vsichni spoluvlastnici jednotky maji pravo byt na zasedani shromazdéni
pritomni, prava ¢lena spolecenstvi vlastnikd vSak nevykonavaji. To plati
1 v pfipad¢ manzeld, ktefi maji jednotku ve spolecném jmeni.

Clen spoleCenstvi miize k jednani shromazdéni a k hlasovani na ném
zmocnit jinou osobu. Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu s tim, ze
podpis zmocnitele nemusi byt ufedné ovéien.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida
svolavatel. Ze zapisu musi byt patrné, kdo shromazdéni svolal, jak a kdy
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se konalo, kdo ho zah4jil, kdo mu ptedsedal, jaké piipadné dalsi
¢inovniky shromézdéni zvolilo, udaje prokazujici schopnost
shromazdéni k usnéaseni, dale tidaje o pribéhu jednani, plné znéni
prijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény, a kdy
byl zapis vyhotoven. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s
jejich podpisy a pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym
projednavanym bodtm.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych
podkladi k jednani shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru.

Ustanoveni odstavci 13 a 14 se piimétfené pouziji pro zapisy zjednani
vyboru a kontrolni komise.

CL VIII Vybor

Vybor je vykonnym orginem spoleenstvi. Ridi a organizuje bé&znou
¢innost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a
s pfedmétem ¢innosti spoleéenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle
zakona a téchto stanov ve vyluéné plisobnosti shromazdéni, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je statutarnim orgdnem spolecenstvi. Za svou ¢innost odpovida
vybor shromazdéni. Navenek zastupuje spolecenstvi predseda vyboru
nebo mistoptedseda vyboru spolu s dal§im ¢lenem vyboru. Kdo za
spolecenstvi podepisuje, ptipoji k nazvu spolecenstvi sviyj podpis a udaj
0 své funkci.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shroméazdénim, mohou byt do
své funkce voleni opétovné. Predsedu a mistopiedsedu voli vybor z fad
svych ¢lenti a z funkce je odvolava.

Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje
béznou ¢innost spolecenstvi.

Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vsak jednou za pololeti.
Vybor je tficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Vyhbor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho
¢lent. K prijeti usneseni je zapotiebi nadpolovicni vétSiny hlast
pritomnych ¢lenti vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu
vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popiipadé téz
divody tohoto nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za skodu, kterou zplsobil porusenim pravni
povinnosti pii vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského
zékoniku. Vybor mé prévo na naklady spolecenstvi sjednat pojisténi své
odpovédnosti za Skodu zpiisobenou v souvislosti s vykonem funkce
¢lena vyboru (D&O).

Nema-li vybor dostate¢ny pocet ¢lenti potiebny k rozhodovani, jmenuje
na navrh toho, kdo osveédci pravni zajem, chybéjici ¢leny soud na dobu
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nez budou novi ¢lenové povolani postupem uréenym ve stanovach; jinak
soud jmenuje spolecenstvi vlastnikli opatrovnika, a to i bez navrhu,
kdykoli se o tom pii své ¢innosti dozvi. Soud jmenuje spolecenstvi
vlastnikt opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li z4jmy ¢lena statutarniho
organu v rozporu se zajmy spoledenstvi vlastniki a nema-1i spole¢enstvi
vlastniki jiného ¢lena organu schopného ho zastupovat. Tyto stanovy ve
smyslu § 488 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, uréuji, aby v
tomto pfipadé¢ byl timto opatrovnikem jmenovan nékdo ze ¢lenti
spolecenstvi.

Vybor jako vykonny orgén spolecenstvi zejména

zajistuje zalezitosti spoleéenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a
dalsich ¢innosti spolecenstvi podle zakona a téchto stanov, pokud nejde
o zélezitosti, které jsou v ptsobnosti shromazdéni; zajist'uje plnéni
usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu ¢innosti spolecenstvi,
zejména k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb
spojenych s uzivanim jednotek,

odpovida za vedeni uCetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za
ptedlozeni pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich
predpisi,

pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni,
predklada shromazdéni zpravu o hospodareni spoleCenstvi, zpravu o
spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi, které
obsahuji zejména zakladni Gdaje o provedenych a planovanych
opravach, udrzbé a povinnych revizich vcetné udaji o pouziti a stavu
ptispévki na spravu domu a pozemku,

predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy,
které ma shromazdéni projednat,

zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi,

sdé€luje jednotlivym ¢lentim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni
vysi ptispévki na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi
zaloh na uhradu za sluzby,

zajistuje vyactovani zaloh na thradu za sluzby a vypotradani nedoplatkt
nebo pieplatkd,

zajistuje vcasné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych
zavazkll a povinnosti vici tfetim osobam a vcasné uplatiiovani
pohledavek spolecenstvi.

Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména

v souladu se zakonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni
¢ini pravni jednani jménem spolecenstvi navenek ve vécech predmétu
¢innosti, zejména téZ uzavira smlouvy,

zajist'uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle
uzavienych smluv a ¢ini viiéi dodavatelim potiebnd pravni nebo jina
opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkti nebo k ndhradé vzniklé
Skody,

za spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢leniim
spolecenstvi,



d) plni povinnosti podle zdkona ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi
vedenému piislusSnym soudem uréenym zvlastnim predpisem k vedeni
obchodniho rejstiiku.

(12) V pisobnosti vyboru je dale rozhodovani:

a) o0 nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena
nedosahne v kalendafnim roce souhrnné ¢astky 50 000 K¢ plus DPH, dale
rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zistatkova cena v
kalendainim roce nepiesahuje v souhrnu 50 000 K¢ plus DPH ;

b. o opravé nebo stavebni uprave spole¢nych ¢asti nemovité véci,
nepievysuji-li ndklady v jednotlivych pfipadech castku 1500 K¢ plus DPH v
priméru na kazdou jednotku se zptisobem vyuziti byt nebo jiny nebytovy prostor
(komer¢ni prostor); tento limit neplati, pokud se jedné o opravy zptisobené havarii
na spole¢nych ¢astech.

(13) MA-li spoleéenstvi zaméstnance, je povéien pravnim jednanim vici
zam&stnanciim piedseda vyboru.

C1IX
Kontrolni komise, revizor

1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spoleéenstvi, ktery je opravnén
kontrolovat ¢innost spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lend na
¢innost spolecenstvi nebo jeho organd. Kontrolni komise nebo jeji
povéteny ¢len je opravnén nahlizet do Gcetnich a jinych dokladil
spolecenstvi a vyzadovat od vyboru potiebné informace pro svou
kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je
nezavisla na ostatnich organech spolecenstvi.

2 Kontrolni komise je tfi¢lenna a voli ji shromazdéni stejnym zplisobem,
jakym se voli vybor. Ze svych ¢lent voli kontrolni komise svého
ptedsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise. Kontrolni komise je
schopna usnaseni, je-1i pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jejich ¢lent. K
ptijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast pfitomnych ¢lent
kontrolni komise.

3) Kontrolni komise v ramci své plisobnosti zejména

a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se
zékonem a s t€émito stanovami,

b) vyjadfuje se k fadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zpravé vyboru
uréené k projednani na schiizi shromazdéni,

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) mize podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pti své kontrolni
¢innosti s navrhy na opatieni véetn€ termint na jejich odstranéni,

e) ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

(4) Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouziji, rozhodne-li shromazdéni o ziizeni

kontrolni komise. Ve spoleCenstvi s poctem ¢lend niz§im nez 10 mize
shromazdéni rozhodnout, ze se namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor ma
pusobnost kontrolni komise.



C1X
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

(1) Shromazdéni mize rozhodnout, ze urcité ¢innosti bude pro spolecenstvi
vykonavat zaméstnanec (zaméstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni
smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, které je zaméstnanec
opravnén Cinit za spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle
odstavce 1, musi byt schvaleno shroméazdénim.

3) Smlouva sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat presné vymezeni
opravnéni zaméstnance k jednani za spolecenstvi.

4) Pusobnost podle odstavee 1 a 2 nebo jeji ¢ast miize shromazdéni svym
usnesenim svértit vyboru.

Cl. XI Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

(1) Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, mize navrhnout v
pisemné formé, aby vlastnici jednotek rozhodli o zalezitostech, které nalezi do
pusobnosti shromazdéni, mimo zasedani, s vyjimkou rozhodnuti o zméné stanov.
2) Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potiebné pro
jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a tidaj o lhité, ve které se ma
vlastnik jednotky vyjadfit. Lhita k vyjadfeni ¢ini alespon 15 dni.

3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s
uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na
listin¢ obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

4) Vybor oznami vlastnikiim jednotek v pisemné forme vysledek hlasovani,
a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni.

(5) Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlast vSech vlastniki jednotek. Méni-li
se vSak vSem vlastnikiim jednotek velikost podild na spole¢nych ¢astech nebo
meéni-li se pomér vyse piispévki na spravu domu a pozemku jinak, nez v disledku
zmény podilt na spolecnych castech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikti
jednotek.

CAST CTVRTA CLENSTVI VE SPOLECENSTVI Cl. XII Vznik
Clenstvi

(1) Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly
vlastnictvi k jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi
vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly

vlastnictvi k jednotce po dni vzniku spoleCenstvi.



(2) Spole¢nymi ¢leny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo
manzelé, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni manzel. Ze spole¢ného clenstvi
jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

3) Spolegenstvi vlastnikii vede seznam &lenti spole¢enstvi. Cleny
spolecenstvi, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani spolecenstvi, zapiSe spolecenstvi
do seznamu ¢lenu spole¢enstvi neprodlené poté, kdy €len spolecenstvi oznami
prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spolecenstvi dozvi o této
skute¢nosti jinym zpisobem. V seznamu ¢lentl spoleenstvi musi byt u kazdého
Clena spoleCenstvi uvedena vedle jména, piijmeni, data narozeni a mista trvalého
pobytu, dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky ptebira postu, telefonicky a
e-mailovy kontakt na ¢lena spolecenstvi, a spole¢ny zastupce, v piipadé
spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spole€ném jméni manzeld.

4) Seznam c¢lent spolecenstvi vlastniki je zpfistupnén pouze ¢lenim
spolecenstvi zplisobem stanovenym vyborem.

CI. XIII Prava a povinnosti ¢lena spoletenstvi
(1) Clen spolegenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spole¢enstvi

uvedena v pfislusnych ustanovenich pravnich ptedpisi a téchto stanov a ma
zejména pravo:

a) ucastnit se veskeré ¢innosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek
stanovenych pravnimi piedpisy a témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho
rozhodovani,

C) volit a byt volen do organt spolecenstvi,

d) predkladat organtim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni cinnosti
spolecenstvi a k odstranéni nedostatkl v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni
ptipadnych preplatkd,

f) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze

schiize shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladd,
z nichz vychazi uréeni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech
spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s
uZivanim jednotky

g) seznamit se, jak spolecenstvi hospodati, a nahlizet do Gc¢etnich knih a
dokladut spolecenstvi,

h) svobodné spravovat, vylu¢né uZivat a uvniti stavebné upravovat svou
jednotku v domg, jakoz i uzivat spole¢né ¢asti, nesmi vSak ztizit jinému
vlastnikovi jednotky v domé vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit
nebo poskodit spole¢né ¢asti domu.

2 Clen spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi
uvedené v pfislusnych ustanovenich pravnich predpist a téchto stanov, zejména
ma povinnost;

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi schvalena v
souladu s pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b) hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku,

c) hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky

vyplyvajici z vyuctovani,
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fidit se pii uzivani spoleénych casti domu, pozemku a spole¢nych
zatizeni domu pravnimi piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce
technickych zafizeni,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lentt
spolecenstvi; upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby
neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikii jednotek a
dodrzovat domovni fad,

odstranit na svijj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach
nebo na spolecnych ¢astech domu zptisobil sam nebo ti, ktefi s nim
jednotku uzivaji,

umoznit instalaci a udrzbu zatizeni pro méteni tepla a vody v jednotce a
odecet namétenych hodnot,

umoznit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné
vyzaduji upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu
jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné
vybor alespon 3 dny pfedem,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu spravci nabyti vlastnictvi jednotky
spolu s udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lenti spolecenstvi
podle €l. XII odst. 3 a pro potieby spravy domu a osobni Gdaje o
osobach, které budou mit v jednotce domacnost, nejpozdéji do 1 mésice;
to plati i v ptipadé zmény Gdajii uvedenych v oznameni,

oznamovat spolecenstvi vS§echny skute¢nosti rozhodné pro roziétovani
sluzeb spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu pfislusnikt své
domacnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je zplisob
rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse ptispévkl na spravu domu a
pozemku zavislé té¢z na poctu ¢lenti domacnosti, a to nejpozdeji do 1
mesice ode dne, kdy ke zméné doslo; to plati i pro pfipad pfenechani
jednotky do uzivani jiné osobé&, pfi¢emz v takovém ptipadé vlastnik
jednotky spolecenstvi oznami i jméno, pfijmeni a dorucovaci adresu této
osoby a telefonicky a e-mailovy kontakt na ni,

predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v piipadé, Ze provadi
zménu stavby,

umoznit piistup spravci nebo povéfenym zastupcim spolecenstvi
vlastnikd za u€elem udrzby zelen€, kontroly ¢i opravy zatizeni nebo casti
domu (napf. stiecha) na predzahradky, pokud jsou jejich vyluénymi
uzivateli.

(3) V pripadg, Ze ¢len spolecenstvi vlastnikll chce uplatnit své pravo a nahlédnout
a seznamit se s listinami uvedenymi v ¢l. XIII odst. 1 stanov, bude domluven
takovy zplsob uplatnéni tohoto prava, ktery bude vyhovovat jak spolecenstvi
vlastnikd, tak ¢lenu spolecenstvi vlastnikd, pfipadné osob¢, kterd na zakladé
smlouvy zajistuje ¢innosti spojené se spravou domu. V ptipad¢, ze zptisob
uplatnéni tohoto prava nebude dohodnut, rozhodne o zptisobu uplatnéni prava

shromazdéni.
C1. XIV Zanik ¢lenstvi ve spole€enstvi
(1) Clenstvi ve spole¢enstvi zanika
a) pievodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim ¢lena spoleCenstvi - fyzické osoby,
c) zanikem ¢lena spoleéenstvi - pravnické osoby bez pravniho néastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,



e) dal8im zptisobem, pokud to stanovi zakon.

(2) Spolecné Clenstvi ve spoleenstvi zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy
se zapiSe zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi
jediného ¢lena spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len
spolecenstvi neprodlené ozndmit vyboru spolecenstvi. Totéz plati pro zruSeni
spolecného jmeéni manzeld, kteti byli vlastniky jednotky.

CAST PATA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZiVANI
SPOLECNYCH CASTI
ClL. XV

Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spolecnych €asti jsou upravena v
¢l. llT az V a ¢l. XIT az XIV téchto stanov a vyplyvaji také z dalSich ustanoveni
stanov upravujicich prava a povinnosti clenti vlastnikid jednotek a ptisobnost
organtl spolecenstvi.

Cl. XVI Pravidla pro uZivani spoleénych &asti — domovni Fad

(1) Spole¢nymi prostorami se rozumi ¢asti budovy ve spole¢ném
spoluvlastnictvi uréené pro spoleéné uzivani, vymezené prohlaseni vlastnika
budovy.

2) Kazdy uzivatel jednotky je opravnén uzivat veskeré spolecné prostory jen
podle jejich ur€eni. Je povinen udrzovat svou jednotku na svilj ndklad ve stavu
zpuisobilém k fadnému uzivani a provadét veas jeji potfebnou udrzbu a opravy tak,
aby nerusil, neomezoval ani neohrozoval ostatni uzivatele jednotek Vv jejich
uzivacich pravech a opravnénych zajmech.

3) Ve spole¢nych ¢astech domu je zakazano koufeni. Dale je zakazano
grilovani na otevieném ohni na balkonech a terasach.

(@) Domovni vchodové dvete se dusledné zaviraji. Do domu lze umoznit
vstup pouze vlastnim navstévam. (5) Pii mimotadnych situacich, kdy
uzivatel jednotky znecisti spolecné prostory (pfi rekonstrukei jednotky, malovani,
stéhovani apod.), je povinen neprodlené po ukonceni praci odstranit zptisobené
zneCisténi. V opacném piipadé budou naklady na mimotradny uklid pfeuctovany
vlastnikovi pfislusné jednotky. Uzivatel jednotky je povinen alespon 7 dnii
pfedem na vyvésce domu oznamit, ze budou provadény stavebni prace v
jednotce, které mohou obtéZzovat ostatni uzivatele domu (napf. hlukem, prachem
apod.). Soucasné zde uzivatel jednotky uvede obdobi, v némz budou stavebni
prace probihat, a charakter téchto praci.

(6) Kazdy uzivatel jednotky je povinen dodrzovat obvykla pravidla
bezpecnosti a protipozarni ochrany, zejména pii manipulaci s elektrickymi a
plynovymi spotiebici v jednotce, a zajistovat na vlastni naklady jejich pravidelné
revize. Kazdy uzivatel jednotky je povinen zdrzet se vSeho, co by mohlo nad miru
pfiméfenou pomértim obtézovat ostatni uzivatele domu.

(7 Chodby pted jednotlivymi jednotkami ve vSech podlaZich a schodisté
musi byt stale volné prichodné. (8) Chov a drZeni pst a kocek v
jednotkach podléhd obecné zavaznym pravnim piedpistim, kterymi jsou majitelé
téchto zvitat povinni se fidit. Majitel je povinen odstranit znecisténi, které jeho
zvife zpisobi ve spoleénych prostorach domu nebo na pozemku kolem budovy,
ktery je ve spoluvlastnictvi ¢lenti spolecenstvi.



9) Chov zvitat, které mohou ohrozit zdravi nebo Zivot ostatnich osob v
domé, je v budové zakazan. (10)  Uzivatel jednotky je povinen dbat na to,

aby se predchazelo vyskytu hmyzu v jeho jednotce a rozsifovani hmyzu v

domé.

(112) V dob¢ od 22.00 hod. do 6.00 hod musi byt dodrZzovan noéni klid. V této
dobé neni dovoleno hrat na hudebni nastroje, pouzivat vysavace a jina hlu¢na
zafizeni a pristroje (kuchynské roboty, vrtacky atd.), hluéné zpivat, hlu¢né se bavit
a zpusobovat vétsi hluk (napf. pfesunovani nabytku, dupani apod.). V této dobé je
zadouci pouzivat televizni, rozhlasové nebo jiné audio piistroje tak, aby jejich
zvuk nepronikal do okolnich jednotek. V této dobé nelze téz pouzivat domaci
elektrospotiebice (pracky, mycky, vifivky apod.), zvlasté pak v piipadech, kdy
jejich umisténi a vyvazeni je zdrojem vétsiho hluku.

(12) Hluéné prace, napt. pfi rekonstrukci jednotky, mohou byt provadény
pouze v pracovni dny od 7:00 do 18:00 hod., pficemz vlastnik jednotky je povinen
zajistit, aby byly v§echny hluéné prace soustiedény do kratkého ¢asového obdobi.
(13) V nebytovém prostoru v domé mohou byt provadény pouze takové
¢innosti, které jsou pfiméfené s ohledem na skutecnost, ze v dome jsou umistény
jednotky urcené k trvalému bydleni, a dale tak, aby vykon takové ¢innosti
probihal zcela v souladu s obecné zdvaznymi ptedpisy, v¢. dodrzovani
hygienickych podminek, aniz by byli ostatni uzivatele jednotek v dome
omezovani v uzivani jednotek ¢i jinak nepiiméfené nad ramec obvyklych poméri
ruseni.

(14) Uzivatel jednotky je povinen nahradit $kody, které na jinych jednotkach
nebo spole¢nych ¢astech nebo zafizeni domi zptsobil on sam, ¢lenové jeho
domacnosti nebo osoby, jimz umoznil vstup do budovy. Bez souhlasu vyboru a
bez souhlasu shromazdéni v pfipadech uvedenych ve stanovach (¢1. VII. odst. 2
pism. f) stanov) a bez stavebniho povoleni neni dovoleno provadét takové opravy
jednotky a jejiho zafizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu, ovlivnéna jeho statika
nebo jinak ovlivnéna funkénost technického zatizeni domu (plyn, vytapéni, voda,
elektrotechnika, vzduchotechnika, doméci telefon, vytah, televizni anténa apod.).
(15) Vlastnik jednotky, ktery poskytne svou jednotku do ndjmu nebo ji
prenecha k jinému uZzivani tietim osobam, je odpovédny za to, Ze tyto osoby
budou dodrzovat stanovy a domovni fad v celém rozsahu. Sou¢asné oznami
spravcei pocet osob, které budou takto jednotku uzivat. Pokud by osoby uzivajici
jednotku nerespektovaly zdsady stanovené stanovami, domovnim fadem anebo
obecné platné zasady slusného obcanského souziti, ma vybor pravo vlastnika
jednotky vyzvat jak k thrad¢ ptipadné vzniklych skod, tak i k ukonceni takového
najemniho vztahu.

CAST SESTA PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU
SPOLECENSTVI, PRO PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU
CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB URCENI JEJICH VYSE PLACENE
JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY JEDNOTEK Cl. XVII Pravidla pro
tvorbu rozpoctu spolecenstvi

1) Pfijmem spolecenstvi jsou zejména:

a) ptispévky vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku podle ¢l. XVIII
stanov,

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z divodu prodleni s

platbami pfispévkl na spravu domu a pozemku podle ¢l. XVIII stanov,



c)

f)

9)

uroky z prodleni ptijaté od vlastnikti jednotek z diivodu prodleni s
platbami za plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle ¢l.
XVIII stanov, véetné nedoplatkt z jejich vyuctovani, a pokuty za
nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zdkona €.
67/2013 Sb., d) uroky z vkladl na bankovnich uctech spolecenstvi,
pendle, Uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené téetimi osobami za
poruseni povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim,

pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim tykajici se
spole¢nych ¢asti domu a bonifikace za pfiznivy skodni pribeh, a

piijmy plynouci z nakladéni s majetkem spolecenstvi.

(2) Piijmem spolecenstvi nejsou piijmy plynouci z nakladani se spolecnymi
¢astmi, a to i v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni et spolecenstvi, zejména:

a)
b)

c)

3)

(4)
()

(6)

1)
)

©)
(4)

()

(6)

najemné z prondjmu spolec¢nych ¢asti domu,

uroky z prodleni placené z divodu prodleni najemct téchto spoleénych
Casti s platbami najemného a s thradami za plnéni spojena s uzivanim
téchto spoleénych casti véetné nedoplatkd z jejich vyictovani, a

pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v
dome pro tyto osoby.

Vydaje spoleéenstvi jsou naklady na spravu domu a pozemku.

Néavrh rozpoc¢tu ptipravuje vybor a predklada ho ke schvaleni
shromazdéni.

Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpeceni
vyrovnaného hospodateni s finan¢nimi prostiedky v bézném roce a
vytvoreni dostate¢né finan¢ni rezervy na opravy nebo stavebni upravy
spole¢nych ¢asti domu planované v budoucich letech. Nepouzité rezervy
se pievadi na dalsi kalendaini obdobi.

Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromazdéni v ramci schvaleni
zpravy o hospodateni spolecenstvi.

Cl. XVIII Pravidla pro pFispévky na spravu domu a pro zpiisob uréeni

jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotek
Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve
vysi a 1huté urené shromazdénim.
Néklady na spravu domu a pozemku uvedené v tabulce €. 1 az €. 5, které

jsou prilohou téchto stanov, (dale ,,tabulka €. 1 az €. 5°) se rozvrhnou

zptsobem uvedenym v tabulce ¢. 1 az €. 5.

zamérné vypusteno

Ostatni naklady na spravu domu a pozemku, které nejsou vyslovné
uvedeny v téchto stanovach nebo v tabulce ¢. 1 az €. 5, se rozvrhnou
podle podilu na spoleénych ¢astech.

K cerpani finan¢nich prostfedkti na spravu, sluzby a hospodateni
spolecenstvi je ziizen bankovni ucet s dispozi¢nim opravnénim ¢lenti
vyboru spolecenstvi.

Pti pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi
povinnost vyporadat ptispévky na spravu domu ke dni G¢innosti
pfevodu. Spolecenstvi vyda vlastnikovi jednotky na jeho zadost
potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na
nabyvatele jednotky, piipadné ze takové dluhy nejsou.



C1. XIX Pravidla pro p¥ispévky na iihradu cen sluZeb a pro zpiisob uréeni
jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotek

1) Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim jednotek
v domé a postup pfi urovani zaloh za sluzby, rozactovani, vytactovani a vyporadani
nakladi na sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlastni
pravni piedpisy.

(2) Sluzbami jsou zejména dodéavka tepla a centralizované poskytovani teplé
vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni
spole¢nych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor v domé, odvoz odpadnich vod
a Cisténi jimek, umoznéni pijmu rozhlasového a televizniho signélu, provoz a
¢isténi komint a odvoz komundlniho odpadu.

3) O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, 1htité placeni zaloh a o zptisobu
rozuctovani cen sluzeb na jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zplsobu
rozuctovani je mozna vzdy az po uplynuti zii¢tovaciho obdobi.

4) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, ur¢i poskytovatel sluzeb mési¢ni zalohy
za jednotlivé sluzby jako mési¢ni podil z predpokladanych rocnich nakladdi na
sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho zuétovaciho obdobi, anebo z
nakladt odvozenych z pfedpokladanych cen bézného roku.

(5) Nerozhodne-li shromazdéni a nestanovi-li tabulka ¢. 1 az ¢. 5 ¢i zakon

jinak, rozuctuji se naklady na sluzby takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod postupem dle platnych
pravnich predpist,

b) umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poétu
jednotek,

c) naklady na ostatni sluzby se roza¢tuji podle podilu na spole¢nych
Castech.

(6) Kazdy ¢len spoleenstvi ma pravo obdrzet vyGétovani zaloh na uhradu
jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do Etyf mésici od skonceni z(étovaciho obdobi,
pti¢emz splatnost ptipadnych pieplatki ¢i nedoplatki je nejpozdéji do dvou mésict
od obdrZeni vyuctovani.

CAST SEDMA ZAVERECNA USTANOVENI Cl. XX

1) Pokud by se stala néktera ustanoveni téchto stanov neplatna nebo
neucinna, pak platnost ostatnich ustanoveni ztistava nedotéena. Neplatna
nebo neucinna ustanoveni stanov ¢lenové spolecenstvi nahradi takovymi
platnymi nebo u€innymi ustanovenimi, ktera odpovidaji smyslu a ucelu
neplatnych nebo neti¢innych ustanoveni nebo jsou jim blizka.

(2) Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni tprava podle obecné
zavaznych pravnich predpisi.

3) Tyto stanovy byly schvaleny na zasedani shromazdéni dne......






Vieobecné ndklady pro viechny jednotky
Zahrnuty: byty, sklepy, parkovaci stani, nebytové prostory

TABULKA¢E. 1

N&klady: sprava, poji$téni budovy, odvoz odpadu, udrzba, revize

C.j. | C.ps. | Hodn. 35 0,754 403 20,290 103 17 1,946
1 0,692 36 0,503 404 20,290 103 18 1,946
2 0,581 37 0,503 405 10,608 103 19 1,867
3 0,943 38 0,503 406 18,985 103 20 1,867
4 0,597 39 0,503 501 19,582 103 21 2,147
5 0,692 40 0,487 502 10,608 103 22 2,288
6 0,597 41 0,503 503 20,290 103 23 2,917
7 0,613 42 0,770 504 20,290 103 24 2,084
8 0,377 43 1,037 505 10,608 103 25 2,084
9 0,377 101 18,954 506 18,985 103 26 2,084

10 0,456 102 21,845 601 19,582 103 27 2,084
11 0,424 104 27,613 602 10,640 103 28 2,084
12 0,424 105 3,803 603 20,290 103 29 1,946
13 0,424 201 24,289 604 20,290 103 30 2,376
14 0,456 202 14,148 605 10,608 103 31 2,304
15 0,424 203 22,886 606 18,985 103 32 2,304
16 0,424 204 23,804 701 18,796 103 33 2,703
17 0,424 205 14,046 702 25,460 103 34 1,949
18 0,597 206 19,142 703 25,460 103 35 2,084
19 0,613 207 24,897 704 18,199 103 36 2,084
20 0,377 208 23,846 103 1 2,533 103 37 2,084
21 0,377 209 22,260 103 2 2,543 103 38 2,084
22 1,116 210 20,294 103 3 3,992 103 39 2,084
23 0,550 211 24,230 103 5 2,354 103 40 1,999
24 0,550 212 23,268 103 6 2,119 103 41 1,999
25 0,692 213 23,208 103 7 2,310 103 42 2,084
26 0,990 214 23,408 103 8 2,147 103 43 2,084
27 0,629 301 19,582 103 9 1,867 103 44 2,084
28 0,629 302 10,483 103 10 1,867 103 45 2,084
29 0,786 303 20,195 103 11 1,946 103 46 2,084
30 0,613 304 20,195 103 12 1,946 103 47 2,084
31 0,581 305 10,483 103 13 1,946 103 48 2,084
32 1,210 306 18,985 103 14 1,946 103 49 1,999
33 1,210 401 19,582 103 15 1,946 103 50 2,106
34 1,399 402 10,608 103 16 1,946 103 51 2,194







Néklady na vytah
Zahrnuty: byty na schodistich A a B ve 2. — 7. NP
N&klady: spotieba elektriiny, Gdrzba aj.

v

TABULKA ¢.2

C.j. Hodn.
201 10,070
202 5,752
203 10,902
204 10,902
205 5,752
206 9,703
301 20,038
302 10,403

303 20,704 406 29,106 603 52,011
304 20,704 501 40,075 604 52,011
305 10,402 502 21,071 605 26,339
306 19,404 503 41,609 606 48,511
401 30,057 504 41,609 701 48,010
402 15,803 505 21,071 702 69,015
403 31,207 506 38,808 703 69,015
404 31,207 601 50,094 704 46,410
405 15,803 602 26,422




Naklady pro parkovaci stani, garaZe a sklepy pod rampou

TABULKA ¢.3

Zahrnuty: parkovaci stani, garaz (jedn.¢.105), sklepy pod rampou

N&klady: spotieba elektiiny, vzduchotechnika, tklid, aj.

v

«

C.j. | C.ps. | Hodn. 103 10 | 16,048 103 24 | 17,911 103 38 | 17,911
32 10,402 103 11 | 16,723 103 25 | 17,911 103 39 | 17,911
33 10,402 103 12 | 16,723 103 26 | 17,911 103 40 | 17,182
34 12,023 103 13 | 16,722 103 27 | 17,911 103 41 | 17,182
43 8,916 103 14 | 16,722 103 28 | 17,911 103 42 | 17,911

105 32,689 103 15 | 16,722 103 29 | 16,722 103 43 ] 17,911
103 1| 21,774 103 16 | 16,722 103 30 | 20,424 103 44 1 17,911
103 2| 21,855 103 17 | 16,722 103 31 | 19,802 103 45| 17,911
103 3| 34,309 103 18 | 16,722 103 32 | 19,802 103 46 | 17,911
103 5] 20,234 103 19 | 16,048 103 33 | 23,233 103 47 | 17,911
103 6 | 18,208 103 20 | 16,048 103 34 | 16,750 103 48 | 17,911
103 7 | 19,856 103 21| 18,451 103 35| 17911 103 49 | 17,182
103 8| 18,451 103 22 | 19,667 103 36 | 17,911 103 50 | 18,100
103 9 | 16,048 103 23 | 25,070 103 37| 17,911 103 51 | 18,857




Naklady za uklid a elektiinu spole¢nych prostor

TABULKA ¢. 4

Zahrnuty: jednotky na schodistich A, B a C, sklepy (vyjma sklept pod rampou), nebytové prostory (vyjma
jednotky ¢. 105)
N&klady: uklid, elektiina spole¢nych prostor

€.j. | Hodn.
1 0,783
2 0,658
3 1,067
4 0,676
5 0,783
6 0,676
7 0,694
8 0,428
9 0,428
10 0,516
11 0,480
12 0,480
13 0,480
14 0,516
15 0,480
16 0,480
17 0,480
18 0,676
19 0,694
20 0,427
21 0,427

22 1,263
23 0,622
24 0,622
25 0,783
26 1,120
27 0,711
28 0,711
29 0,889
30 0,694
31 0,658
35 0,854
36 0,569
37 0,569
38 0,569
39 0,569
40 0,551
41 0,569
42 0,871
101 | 21,449
102 | 24,722
104 | 31,249
201 | 27,487

404 | 22,961
405 | 12,005
406 | 21,485
501 | 22,161
502 | 12,005
503 | 22,961
504 | 22,961
505 | 12,005
506 | 21,485
601 | 22,161
602 | 12,041
603 | 22,961
604 | 22,961
605 | 12,005
606 | 21,485
701 | 21,271
702 | 28,812
703 | 28,812
704 | 20,596

202 | 16,010
203 | 25,899
204 | 26,938
205 | 15,895
206 | 21,663
207 | 28,176
208 | 26,986
209 | 25,191
210 | 22,966
211 | 27,420
212 | 26,331
213 | 26,264
214 | 26,490
301 | 22,161
302 | 11,863
303 | 22,854
304 | 22,854
305 | 11,863
306 | 21,485
401 | 22,161
402 | 12,005
403 | 22,961




Néklady za teplo — SVJ

Zahrnuty: byty, nebytové prostory (1. NP)

Néklady: teplo SVJ, Udrzba vyméniku

506 | 23,016
601 | 23,767
602 | 12,536
603 | 24,677
604 | 24,677
605 | 12,497
606 | 23,016
701 | 18,982
702 | 27,287
703 | 27,287
704 | 18,349

C.j. | Hodn.
101 | 23,846
102 | 27,484
104 | 32,744
201 | 23,886
202 | 13,643
203 | 25,863
204 | 25,863
205 | 13,643
206 | 23,016
207 | 27,880
208 | 27,959
209 | 25,982
210 | 23,253
211 | 27,287
212 | 27,287
213 | 27,247
214 | 27,208
301 | 23,767
302 12,337
303 | 24,558
304 | 24,558
305 | 12,337
306 | 23,016
401 | 23,767
402 | 12,496
403 | 24,677
404 | 24,677
405 | 12,497
406 | 23,016
501 | 23,767
502 | 12,497
503 | 24,677
504 | 24,677
505 | 12,497

TABULKA ¢. 5






